l\ /I{ WARSZAWA, GRZYBOWSKA

Price: Total area: Spaces:
Mo d H
eaermionse 8 355 000 zt 239 m?2 2
COMMERCIAL FOR SALE

Grzybowska | Lokal 239 m? | Rondo ONZ | Medyczny, Edukacyjny, Biuro.

Offer number 2933
Transaction type Sale
Price 8 355 000 zt
Total area 239 m?2
Price per m2 34 958,16 zt zt ...
Spaces 2

i PROPERTY DESCRIPTION

Na sprzedaz reprezentacyjny, narozny lokal ustugowy o powierzchni 238,73 m?,
zlokalizowany na parterze nowoczesnego apartamentowca klasy premium przy ul.
Grzybowskiej. To jedna z najbardziej pozadanych lokalizacji biznesowych i ustugowych w
Warszawie - zaledwie kilka minut od Ronda ONZ, w otoczeniu prestizowych inwestycji
mieszkaniowych, biurowcéw oraz hoteli miedzynarodowych marek.

Lokal oferuje ponadprzecietng ekspozycje dzieki wysokim, panoramicznym witrynom
rozciggajacym sie wzdtuz catej powierzchni. Narozne potozenie zapewnia doskonata
widocznos$¢ zaréwno dla ruchu pieszego, jak i samochodowego, co przektada sie na
wyjatkowy potencjat komercyjny nieruchomosci.

Dodatkowym atutem jest prywatny ogrédek przynalezny do lokalu, stanowigcy unikalne
rozszerzenie powierzchni uzytkowej i zwiekszajgcy mozliwosci aranzacyjne.

IDEALNE PRZEZNACZENIE:

* klinika medycyny estetycznej

» stomatologia i specjalistyczne ustugi medyczne

e centrum fizjoterapii i rehabilitacji

* placéwka edukacyjna lub przedszkole

* kancelaria, biuro premium lub siedziba firmy

» showroom, butik lub ekskluzywna placéwka handlowa
e centrum diagnostyczne lub wellness

KLUCZOWE ATUTY NIERUCHOMOSCI:

v 238,73 m2 powierzchni na jednym poziomie

v lokal narozny z doskonatg ekspozycja

v wysokie witryny na catej dtugosci lokalu

v prywatny ogrédek do wytgcznego korzystania

v prestizowy apartamentowiec oddany do uzytkowania w 2025 roku
v doskonata komunikacja: metro, tramwaje, autobusy

v $ciste centrum biznesowe Warszawy

v wysoki potencjat wzrostu wartosci nieruchomosci

Istnieje mozliwos$¢ dokupienia sgsiedniego lokalu o powierzchni 309 m2 oraz potaczenia obu
powierzchni w jeden reprezentacyjny lokal o tacznej powierzchni blisko 548 m2. To
doskonate rozwigzanie dla operatoréw medycznych, placéwek edukacyjnych, sieci



handlowych oraz firm poszukujgcych duzej powierzchni w prestizowej lokalizacji w centrum
Warszawy.

PRESTIZOWE OTOCZENIE

W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie Browary Warszawskie, Royal Tulip Warsaw
Apartments, The Westin Warsaw, Ibis Styles oraz liczne nowoczesne biurowce klasy A.
Lokalizacja gwarantuje staty przeptyw klientéw indywidualnych, pracownikéw
korporacyjnych oraz mieszkancéw okolicznych inwestycji premium.

DODATKOWE INFORMACJE

Do lokalu przynaleza dwa miejsca garazowe, zlokalizowane przed szlabanem, zapewniajace
wygodny dostep dla wtascicieli, kadry zarzadzajacej lub klientéw.

Sprzedaz na podstawie faktury VAT. Podana cena jest ceng netto. Kupujgcy ma mozliwos¢
odliczenia podatku VAT lub ubiegania sie o jego zwrot zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Petna dokumentacja techniczna dostepna na zyczenie.

Nieruchomos¢ stanowi doskonatg propozycje zaréwno dla uzytkownika koncowego
poszukujacego prestizowej lokalizacji dla swojej dziatalnosci, jak i dla inwestora
oczekujgcego stabilnego aktywa w jednej z najlepszych lokalizacji komercyjnych w
Warszawie.
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