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Price: Total area: Rooms: Floor:
ModernHouse

1 799 000 zt 55 m?2 3 2
APARTAMENT FOR SALE

PERELKA 3Pokoje 3balkony 2tazienki Sufity3.15m Widok Centrum
PREMIUM

Offer number 3110
Transaction type Sale
Price 1799 000 zt
Total area 55 m2
Price per m2 32 709,09 zt zt ...
Rooms 3

i PROPERTY DESCRIPTION

WYJATKOWY APARTAMENT PREMIUM W SCISLYM CENTRUM WARSZAWY - MARSZAELKOWSKA
138

Zachecam do obejrzenia filmu z Nieruchomosci na YT
https://www.youtube.com/watch?v=I00Hf0Og1UDO

Méwigc krétko - mam przyjemnos¢ zaprezentowad Pahstwu apartament, w ktérym
zabytkowa klasa spotyka sie z nowoczesnoscia, wyjgtkowym designem i wysokim
standardem wykonczenia.

Narozne mieszkanie o powierzchni 55 m?, potozone na 2. pietrze kamienicy przy ul.
Marszatkowskiej 138, wyrdznia sie juz od pierwszego spojrzenia. Niestandardowa wysokos¢
az 3,15 m, trzy balkony, wyjatkowe doswietlenie oraz widok na Patac Kultury i panorame
warszawskich wiezowcdédw tworzg potgczenie, ktére niezwykle trudno znalez¢ w Scistym
centrum Warszawy.

Od strony widokowej znajduje sie przestronny salon z dwoma balkonami, natomiast od
strony cichej dwie sypialnie - w tym gtéwna z duzym balkonem oraz prywatna tazienka z
prysznicem.

To wyjatkowo funkcjonalny uktad: 3 pokoje, 2 tazienki i 3 balkony na 55 m?, a wszystko to
przy niestandardowej wysokosci 3,15 m dajg nam odczu¢ jakbysmy znajdowali sie w
nieruchomosci co najmniej o powierzchni 65m?2.

Apartament przeszedt generalny remont i zostat zaprojektowany z duzg dbatoscig o kazdy
szczegot.

Whnetrze taczy klasyczng elegancje ze wspdtczesnym designem. Znajdziemy tutaj
sztukaterie na Scianach i sufitach, piekny debowy parkiet w jodetke, a z drugiej strony
nowoczesng kuchnie i jej niestandardowe rozwigzania jak podswietlany kamienny blat na
wyspie czy lustra w kolorze miedzi nadajace charakter i odczuwalng dodatkowg przestrzen
dla strefy dziennej. Gracji dodajg réwniez wysokie drzwi o wysokosci 2,30 m ze Swietlikiem
oraz drzwi niewidzialne do mniejszego pokoju, ktére wtapiaja sie w Sciane pokryta
sztukaterig. Na podtodze znajdziemy jeszcze wyjatkowy gres o strukturze i dotyku
przypominajacym naturalny kamien, nawigzujacy do charakterystycznego wtoskiego
wzornictwa regionu Emilia-Romania.

Duzym atutem sg réwniez dwie jednostki klimy, jedna w salonie a druga w duzej sypialni.
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SALON - SWIATLO, WIDOK | WYJATKOWY KLIMAT



Sercem apartamentu jest reprezentacyjny salon z klimatycznym biokominkiem, ktéry
nadaje wnetrzu wyjatkowego klimatu i pieknie podkresla potaczenie klasycznej elegancji z
nowoczesnym designem.

Salon posiada dwa balkony, dzieki czemu jest znakomicie doswietlony, a z okien rozposciera
sie wyjatkowy widok na Patac Kultury oraz panorame warszawskich wiezowcéw.

W czesci wypoczynkowej znajduje sie rozktadana sofa obszyta tkaning na zamdwienie z
praktycznym pojemnikiem, natomiast cze$¢ jadalniana zostata wyposazona w rozktadany
stét oraz debowe krzesta.
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KUCHNIA - DESIGN | FUNKCJONALNOSC

Sercem czesci dziennej jest wyjatkowa kuchnia wykonana w catosci na zamdéwienie.
Centralnym punktem jest imponujgca wyspa z kamiennym blatem, ktérej najwiekszg
o0zdoba jest kamien efektownie przepuszczajgcy swiatto. Podswietlona wyspa tworzy
wieczorem niezwykle efektowng kompozycje.

W zabudowie kuchennej zastosowano réwniez barwione na miedziany kolor lustra, ktére
odbijaja Swiatto i optycznie powiekszajg przestrzen.

Kuchnia wyposazona jest w nowe sprzety AGD objete gwarancja.
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STREFA PRYWATNA

Duza sypialnia znajduje sie od strony cichej. Posiada duzy prywatny balkon, pojemng szafe
w zabudowie i szafg wolnostojaca, t6zko 160cm szerokosci z praktycznym pojemnikiem oraz
prywatng tazienke z prysznicem.

Wysokie, 2,30-metrowe drzwi dodatkowo podkreslajg reprezentacyjny charakter
pomieszczenia.

Drugi pokdj zostat zaplanowany bardzo funkcjonalnie - moze petnic¢ funkcje gabinetu,
garderoby butikowej, pokoju dzieciecego lub dodatkowej sypialni. Bez problemu zmiesci sie
tutaj t6zko lub rozktadana kanapa oraz biurko i szafa.

Do pokoju prowadzg drzwi niewidzialne, ktére po zamknieciu wtapiajg sie w Sciane pokryta
sztukateria.
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DWIE tAZIENKI

Jednym z najwiekszych atutéw apartamentu sg dwie w petni funkcjonalne tazienki.
Pierwsza, wieksza tazienka posiada wanne oraz duzg zabudowe, w ktérej dyskretnie
zaplanowano miejsce na pralke.

Druga, prywatna, znajduje sie przy gtéwnej sypialni i zostata wyposazona w prysznic.
Kazda z nich zdobiona unikalnym wtoskim Gresem

Dwie tazienki przy 55 m? to ogromny atut.
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LOKALIZACJA - SAMO SCISLE CENTRUM WARSZAWY

Po wyjsciu z kamienicy trafiamy bezposrednio na zielony Plac Dabrowskiego.

Metro znajduje sie praktycznie pod budynkiem, a w bezposrednim sasiedztwie mamy
réwniez tramwaje i autobusy.

To Sciste centrum Warszawy, w ktérym wiekszos¢ codziennych spraw mozna zatatwic
pieszo.

Okoto 400 m dzieli nieruchomos$¢ od Ogrodu Saskiego, okoto 850 m od Krakowskiego
Przedmiescia, a okoto 1,35 km od Kolumny Zygmunta.

W poblizu znajduja sie restauracje, kawiarnie, sklepy, teatry, muzea, Dworzec Centralny
oraz Ztote Tarasy.

Dodatkowym atutem jest sama Marszatkowska po duzej modernizacji, ktéra zyskata bardziej
zielony i reprezentacyjny charakter, w tym zielone torowisko tramwajowe.

To wyjatkowe potgczenie: miejska energia centrum, metro, restauracje, biura i wiezowce, a
jednoczesnie zielen, balkony, Swiatto i przestrzen tuz po wyjsciu z kamienicy.
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KAMIENICA | DODATKOWE ATUTY

Budynek posiada nowg winde oraz przestronng klatke schodowa. W najblizszym planie
przewidziane jest odnowienie elewacji.

Dla mieszkancéw dostepny jest bezptatny parking pod budynkiem, co w Scistym centrum
jest ogromng rzadkoscia. Dla poréwnania, zakup miejsca parkingowego w centralnych
lokalizacjach moze kosztowac 150 tys. zt i wiecej.

Istnieje rowniez mozliwos¢ wynajecia garazu w promieniu okoto 350 m od mieszkania.
Do apartamentu przynalezy piwnica.
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DLA KOGO?

Apartament jest idealny dla singla, ktéry potrzebuje gabinetu lub garderoby, pary, ktéra
chce posiadac¢ dodatkowe pomieszczenie z mysla o przysztej rodzinie, jak réwniez dla
rodziny 2+1.

Dzieki terenom zielonym bezposrednio przy kamienicy jest to réwniez Swietne miejsce dla
fanéw czworonogow.

Nieruchomos¢ dzieki swojej unikalnosci stanowi réwniez bardzo ciekawg lokate kapitatu.
Moze by¢ przeznaczona zaréwno na najem dtugoterminowy, jak i - przy zachowaniu
obowigzujacych przepiséw i zasad budynku - na najem krétkoterminowy.

Dzieki trzem pokojom, dwém tazienkom oraz rozktadanej sofie apartament moze
komfortowo pomiesci¢ do 6 oséb, co dodatkowo zwieksza jego potencjat inwestycyjny.

Jestem dostepny 7 dni w tygodniu miedzy 9:00 a 21:00
Zapraszam do kontaktu, a takze na prezentacje.
£ CONTACT AN AGENT

& Jan Skalski

0 727165107 (i3] 9 Modernhouse ul. Adama Mickiewicza 92...
janskalskiestate@gmail.com
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