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Price: Total area: Rooms: Building type:
ModernHouse 1249 000 zt 130,55 m? 4 terraced
HOME FOR SALE

SKRAJNY SEGMENT | WYSOKI STANDARD | GOTOWY DO ZAMIESZKANIA |
HALICKIE

Offer number 3123
Transaction type Sale
Price 1 249 000 zt
Total area 130,55 m?2
Price per m2 9567,22 zt zt / ...
Rooms a4

i PROPERTY DESCRIPTION

ModernHouse ma przyjemnosc¢ zaprezentowac wyjatkowo zadbany, skrajny
segment w zabudowie szeregowej, potozony w Halickich - zaledwie kilkanascie
minut od centrum Biategostoku.

Dom zostat wybudowany w2021 roku, a jego wnetrze zaprojektowano z duzg dbatoscia
zaréwno o estetyke, jak i codzienng funkcjonalnos¢. Nieruchomos¢ jest w petni
wykonczona, urzadzona i gotowa do zamieszkania, dzieki czemu przyszty wtasciciel
nie musi planowa¢ remontu ani ponosi¢ dodatkowych naktadéw zwigzanych z
wykonczeniem domu.

To propozycja szczegdlnie dla 0séb, ktére poszukujg komfortu domu jednorodzinnego,
wiasnego ogrodu i spokojnego otoczenia, ale jednoczesnie nie chca rezygnowad z szybkiego
dojazdu do Biategostoku.

DOM

Nieruchomos¢ oferuje 130,55 m?2 powierzchni roztozonej na dwéch kondygnacjach.
Przemyslany uktad wyraznie oddziela reprezentacyjng i dzienng czes¢ parteru od prywatnej
strefy sypialnianej na pietrze.

Parter - 76,75 mz2:

- przestronny salon z aneksem kuchennym -38,71 m?2,

- hall wraz ze schodami -10,80 m?2,

- tazienka potaczona z funkcjonalnga strefg pralni -6,13 m?,
- spizarnia,

- garaz w bryle budynku -21,11 m?2.

Centralnym punktem parteru jest przestronna, doskonale doswietlonastrefa dzienna
taczaca salon, jadalnie i kuchnie. Duze przeszklenia otwierajg wnetrze na ogrod i
zapewniajg duzg ilo$¢ naturalnego Swiatta.

W salonie znajduje sie dwustronny kominek, ktéry tgczy wizualnie przestrzen
wypoczynkowgq z jadalnig i nadaje wnetrzu wyjatkowego charakteru. Catos¢ uzupetniajg
drewniane elementy, efektowne lamele oraz schody ze szklang balustrada.

Kuchnia zostata wykonana w nowoczesnej zabudowie i wyposazona w sprzet AGD, w tym
ptyte indukcyjna, piekarnik, mikrofaléwke, zmywarke oraz okap. Dodatkowym
atutem jest osobna spizarnia.



Bezposrednio z czesci dziennej wychodzimy nataras o powierzchni ok. 17 m?, a
nastepnie do starannie zagospodarowanego ogrodu.

Pietro - 53,80 m?:

- sypialnia gtéwna z garderobg -18,22 m?,
- sypialnia - 9,05 m?2,

- sypialnia - 9,13 m?,

- tazienka z WC -6,13 m?,

- komunikacja.

Sypialnia gtéwna zostata zaaranzowana jako komfortowa przestrzen prywatna z
wydzielona garderoba. Dwa kolejne pokoje mogg petnic¢ funkcje sypialni dzieciecych,
gabinetu lub pokoju goscinnego. Na pietrze znajduje sie réwniez przestronna, nowoczesnie
wykonczona tazienka z wanng oraz przeszklong strefg prysznicowa.

Dodatkowag przestrzen zapewniajg tarasy dostepne z pomieszczen na pietrze.

STANDARD, KTORY WARTO ZOBACZYC NA ZYWO

W przypadku tej nieruchomosci szczegdlne znaczenie ma jakos¢ wykonczenia oraz bardzo
dobry stan utrzymania domu. Wnetrza sg spéjne, dopracowane i przede wszystkim gotowe
do uzytkowania od pierwszego dnia po zakupie.

Na uwage zastugujg m.in.:

- ogrzewanie podtogowe w catym domu,

- ogrzewanie gazowe,

- klimatyzacja na pietrze,

- dwustronny kominek w centralnej czesci strefy dziennej,
- trzyszybowa stolarka okienna,

- drewniane drzwi wewnetrzne Porta,

- zabudowa kuchenna wraz ze sprzetem AGD,

- zabudowy meblowe zapewniajace duzg ilos¢ miejsca do przechowywania,
- funkcjonalna garderoba przy sypialni gtéwnej,

- osobna spizarnia,

- pralnia zintegrowana z tazienkg na parterze,

- garaz znajdujacy sie w bryle budynku.

OGROD - DUZY ATUT SKRAJNEGO SEGMENTU

Jednym z elementdédw zdecydowanie wyrdzniajgcych te nieruchomos¢ jestdziatka o
powierzchni 356 m2.

Dzieki skrajnemu potozeniu segmentu ogréd oferuje znacznie wiecej przestrzeni niz typowe
nieruchomosci w zabudowie szeregowej. Jest starannie zagospodarowany i dojrzaty -
witasciciele zadbali zaréwno o jego estetyke, jak i mozliwos¢ komfortowego wypoczynku.

Znajdziemy tutaj zadbany trawnik, liczne nasadzenia ozdobne, drzewa i krzewy,
drzewa owocowe oraz wydzielone miejsca do uprawy roslin. Zieleh tworzy naturalne
poczucie prywatnosci i sprawia, ze ogréd stanowi rzeczywiste przedtuzenie czesci
mieszkalnej domu. Ponadto ogréd zostat wyposazony w system automatycznego
nawadniania oraz oswietlenie zewnetrzne, co utatwia pielegnacje zieleni i pozwala
korzystac z przestrzeni réwniez po zmroku.

Przy budynku znajduje sie taras o powierzchni ok. 17 m? z aluminiowa pergola (z
wbudowang rynna na zamodwienie), tworzacy kameralng strefe wypoczynkowa - idealng na

poranng kawe, rodzinny obiad czy wieczorny odpoczynek.

To przestrzen, ktéra jest juz urzadzona i nie wymaga od nowego wtasciciela kilku kolejnych
sezondw pracy nad stworzeniem ogrodu od podstaw.

TECHNOLOGIA WYKONANIA

Budynek zostat posadowiony na wylewanych, zbrojonych tawach zelbetowych. Sciany



fundamentowe wykonano z bloczkéw fundamentowych, zabezpieczono izolacja
przeciwwilgociowg oraz ocieplono styropianem o grubosci 10 cm.

Sciany zewnetrzne parteru wykonano z materiatu o gruboéci 18 cm i ocieplono warstwa
styropianu o grubosci 15 cm. Wewnetrzne $ciany no$ne wykonano z betonu komérkowego
oraz cegty wapienno-piaskowej o grubosci 18 cm, natomiast Sciany dziatowe z betonu
komérkowego.

Budynek posiada wielospadowy dach o nachyleniu 21°, z drewniang wiezbg dachowaq i
pokryciem z dachédwki ceramicznej. Przestrzen strychowa petni funkcje magazynowo-
gospodarcza.

Okna wyposazono w pakiety trzyszybowe.

MEDIA

Nieruchomos¢ posiada dostep do:

- energii elektrycznej,

- wodociagu,

- gazu,

- szybkiego internetu

- zbiornika bezodptywowego o pojemnosci 10 m3.

LOKALIZACJA

Halickie to propozycja dla oséb, ktére chca mieszkad poza miejskim zgietkiem, nie tracac
jednoczesnie wygodnego dostepu do Biategostoku.

Dojazd samochodem do centrum miasta zajmuje okoto14 minut, a w odlegtosci okoto15
minut spacerem znajduje sie przystanek komunikacji miejskiej.

Dodatkowym atutem lokalizacji jest bliskos¢ terenéw zielonych i lasu, co sprzyja spacerom,
rekreacji oraz codziennemu odpoczynkowi.

DOM, DO KTOREGO MOZNA PO PROSTU WEJSC | ZAMIESZKAC

Ta nieruchomos¢ bedzie szczegdlnie interesujgca dla oséb, ktére nie szukajg domu ,,do
zrobienia”, lecz gotowego miejsca do zycia.

Dopracowane wnetrza, petne wyposazenie, garaz, klimatyzacja, kominek, duzy ogréd oraz
skrajne potozenie segmentu tworza oferte, ktéra taczy funkcjonalno$¢ nowoczesnego domu
z prywatnosciag i zielonym otoczeniem.

Cena: 1 249 000 zt - do negocjacji.

Zapraszam do kontaktu oraz na prezentacje nieruchomosci.Zdjecia dobrze pokazuja jej
standard, jednak dopiero na miejscu mozna w petni doceni¢ przestrzen domu,
jakos¢ jego wykonczenia oraz wyjatkowo zadbany ogréd.

9 CONTACT AN AGENT
& Janek Zysik

0 729922248 =~ ? Modernhouse ul. Adama Mickiewicza 92...
janzysik.modernhouse@yrmnaii.coin
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