l\ /I{ WARSZAWA, GRZYBOWSKA

ModernHouse Cena: Powierzchnia: Pomieszczen:
10 815 000 zi309 m?
LOKAL NA SPRZEDAZ

309 m? przy Rondzie ONZ | Witryny | Ogréodek | Ciezka Gastronomia.

Numer oferty 2934
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 10 815 000 zt
Powierzchnia 309 m2
Cena za m? 35 000 zt zt / m?2

i OPIS OFERTY
LOKAL GASTRONOMICZNY W SERCU WARSZAWY

Na sprzedaz wyjatkowy lokal ustugowy o powierzchni 309 m?, potozony na parterze
prestizowego apartamentowca przy ul. Grzybowskiej w samym centrum Warszawy.

Najwiekszym atutem nieruchomosci jest mozliwos¢ prowadzenia gastronomii ciezkiej, co
stanowi niezwykle rzadka i poszukiwang funkcje w tej cze$ci miasta. Lokal doskonale nadaje
sie pod restauracje, koncept fine dining, restauracje sieciowg, food hall, kawiarnie z petnym
zapleczem kuchennym, piekarnie rzemieslnicza lub nowoczesny koncept gastronomiczny.

Duze witryny zapewniajg doskonata ekspozycje oraz widocznos¢ dla klientéw, a prywatny
ogrédek stwarza mozliwos¢ organizacji atrakcyjnej strefy zewnetrznej dla gosci.

NAJWAZNIEJSZE ATUTY:

v 309 m? powierzchni na jednym poziomie

v mozliwo$¢ prowadzenia gastronomii ciezkiej

v wysokie, reprezentacyjne witryny

v ogrédek do wytgcznego korzystania

v parter nowoczesnego apartamentowca z 2025 roku

v prestizowa lokalizacja przy Rondzie ONZ

v duzy potencjat ruchu pieszego i biznesowego

v otoczenie apartamentéw premium, biurowcoéw i hoteli

DOSKONALE OTOCZENIE DLA GASTRONOMII

Lokal znajduje sie w jednej z najdynamiczniej rozwijajgcych sie czesci Warszawy. W
bezposrednim sgsiedztwie znajduja sie Browary Warszawskie, nowoczesne biurowce klasy
A, luksusowe apartamentowce oraz hotele Royal Tulip, The Westin Warsaw i lbis Styles.

Codziennie okolica generuje tysigce potencjalnych klientéw - pracownikéw korporacyjnych,
mieszkancédw apartamentéw premium, turystéw oraz gosci hotelowych. To lokalizacja
gwarantujgca wysoka rozpoznawalnos¢ marki oraz stabilny ruch przez caty dzien.
DODATKOWY POTENCJAL

Istnieje mozliwos$¢ zakupu sasiedniego lokalu o powierzchni 238,73 m? i potgczenia obu
powierzchni w jeden lokal o tgcznej powierzchni blisko 548 m2. Pozwala to stworzy¢ jedng z

najwiekszych powierzchni gastronomicznych w tej czesci centrum Warszawy.

Do lokalu przynaleza dwa miejsca garazowe, zlokalizowane przed szlabanem.



Sprzedaz na fakture VAT. Podana cena jest ceng netto. Kupujacy ma mozliwo$¢ odliczenia
23% VAT lub ubiegania sie o jego zwrot zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Petna dokumentacja techniczna dostepna na zyczenie.
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