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Cena: Powierzchnia: Pomieszczen: Typ obiektu:

OBIEKT NA SPRZEDAZ 4 950 000 zt 592 m?2 16 obiekt/budy...

Nieruchomos¢ inwestycyjna Dom 390 m? + lokale ustugowe Wawer

Numer oferty 2996
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 4 950 000 zt
Powierzchnia 592 m?2
Cena za m? 8 361,49 zt zt / ...
Pomieszczen 16

1 OPIS OFERTY

Nieruchomos¢ inwestycyjna Dom 390 m? + lokale ustugowe Wawer
NIERUCHOMOSC, W KTORE) MOZESZ MIESZKAC, PROWADZIC FIRME | JEDNOCZESNIE
ZARABIAC NA WYNAJMIE

Na sprzedaz wyjgtkowa nieruchomos¢ mieszkalno-ustugowa potozona bezposrednio przyul.
Kadetow na warszawskim Wawrze.

Nieruchomos¢ potozona jest na dziatce o powierzchni1506 m?2.

To propozycja dla przedsiebiorcy lub inwestora, ktéry nie szuka zwyktego domu, lecz
nieruchomosci dajacej kilka mozliwosci wykorzystania i kilka niezaleznych zZrédet
przychodu.

Na terenie posesji znajduja sie 3 budynki: duzy budynek mieszkalny oraz dwa obiekty
ustugowe.

Czesc¢ komercyjna zostata podzielona na niezalezne lokale, a dodatkowe Zrédta przychodu
stanowig m.in. wynajety lokal ustugowy oraz powierzchnia wynajmowana pod automat
paczkowy.

BUDYNEK MIESZKALNY - 390 M2 POWIERZCHNI CALKOWITE)

Gtéwny budynek daje mozliwos¢ potgczenia komfortowego miejsca do zycia z
prowadzeniem wiasnego biznesu lub dalszag komercjalizacjag nieruchomosci.

Budynek posiada 3 niezalezne wejscia, co stwarza potencjat wykorzystania jego czesci
m.in. jako:

biura lub siedziby firmy, kancelarii, gabinetéw, pracowni lub studia, powierzchni pod
wynajem czy zaplecza mieszkalnego dla wtasciciela prowadzacego dziatalnos¢.

Budynek posiada réwniez garaz, instalacje fotowoltaiczna oraz ogrzewanie gazowe i
elektryczne.

Nieruchomos¢ umozliwia wiec stworzenie modelu, w ktérym mieszkasz na miejscu,
prowadzisz wlasna dziatalnosc i jednoczesnie uzyskujesz przychody z pozostatych
czesci posesji.

BUDYNEK USLtUGOWO-HANDLOWY - 142 M?

Niezalezny budynek komercyjny umozliwiajacy elastyczny podziat powierzchni pomiedzy
kilku najemcéw.

Do dyspozycji sa:

4 niezalezne wejscia, mozliwos¢ funkcjonowania kilku lokali, niezalezne
rozliczanie kazdego lokalu, ogrzewanie elektryczne oraz parking dla klientéow.
Obiekt moze zostac¢ wykorzystany pod dziatalno$¢ ustugowa, biurowa, beauty, gabinety,
rehabilitacje, edukacje, showroom czy punkt obstugi klienta.

DODATKOWY LOKAL UStUGOWY - 20 M?
Niezalezny lokal z wtasnym wejsciem i miejscami parkingowymi, od lat wykorzystywany pod
dziatalnos¢ ustugowa.



Lokal jest obecnie wynajety i funkcjonuje w nim salon fryzjerski, dzieki czemu
stanowi istniejace Zrédto regularnego przychodu.

To kolejny element nieruchomosci, ktéry moze generowac regularny przychéd bez
angazowania powierzchni gtéwnego budynku.

NIERUCHOMOSC Z WIELOMA ZRODtAMI PRZYCHODU

Potencjat tej nieruchomosci opiera sie na dywersyfikacji:

lokale ustugowe, wynajety dodatkowy lokal ustugowy, powierzchnia wynajmowana pod
automat paczkowy, mozliwos¢ wykorzystania komercyjnego czesci domu oraz mozliwosc
dalszej optymalizacji sposobu wynajmu.

Wedtug przyjetych zatozen nieruchomos¢ posiada potencjat generowania okoto 300 000
zt rocznego przychodu, z mozliwoscig dalszego zwiekszania rentownosci.

Istniejgcy model najmu oraz mozliwos$¢ dalszej komercjalizacji poszczegdlnych powierzchni
daja mozliwos¢ uzyskiwania statego dochodu pasywnego z kilku niezaleznych zrédet.

IDEALNA NIERUCHOMOSC POD WLASNY BIZNES

Uktad zabudowy szczegdlnie dobrze sprawdzi sie jako:

centrum medyczne lub gabinety specjalistyczne, centrum beauty i wellness,
rehabilitacja, klinika stomatologiczna, biura i siedziba firmy, szkota jezykowa lub
centrum edukacyjne, studio fitness i zaje¢ ruchowych, kancelaria lub kompleks
ustug lokalnych.

Mozesz prowadzi¢ wtasng dziatalnos¢ w jednej czesci nieruchomosci, a pozostate
powierzchnie wynajmowac.

Nieruchomos¢ posiada:

petne media: prad, gaz, wode i kanalizacje, fotowoltaike na starych zasadach, dwa
niezalezne wjazdy, parkingi przy poszczegdlnych budynkach, niezalezne wejscia do czesci
ustugowych oraz dobra ekspozycje bezposrednio przy ul. Kadetdw.

To wiasnie potaczenie domu, powierzchni komercyjnych i istniejacego modelu
najmu stanowi jeden z najwiekszych atutéw tej nieruchomosci.

Dodatkowym atutem jest fakt, ze nieruchomos¢ jest oferowana przez pierwszego
witasciciela, co zapewnia ciggtos¢ informacji dotyczacych historii jej uzytkowania i rozwoju.

LOKALIZACJA - WARSZAWA, WAWER, LAS

Nieruchomos¢ znajduje sie przy ul. Kadetéw, co zapewnia bardzo dobrg widocznos$¢ dla
prowadzonego biznesu oraz wygodny dostep dla klientéw.

W poblizu znajdujg sie przystanki komunikacji miejskiej, szkoty, przedszkola, sklepy i punkty
ustugowe.

DLA KOGO?

To oferta szczegdlnie dla osoby, ktéra chce kupi¢ nieruchomos¢ pozwalajaca:

mieszkad + prowadzi¢ wtasny biznes + wynajmowad pozostate powierzchnie +
uzyskiwac staty dochéd pasywny.

Moze by¢ réwniez interesujgca propozycjg dla inwestora szukajacego nieruchomosci z
mozliwoscia stworzenia lokalnego centrum ustugowego z wieloma niezaleznymi
najemcami.

Zapraszam do kontaktu po szczegdtowe informacje dotyczace nieruchomosci, aktualnego
sposobu wykorzystania powierzchni oraz mozliwosci jej dalszej komercjalizacji.

729 927 520
Sylwester Kozicki

& KONTAKT
& Sylwester Kozicki
L 729927520 0 729927520 & kozickirobert7@gmail.com
9 Modernhouse ul. Adama Mickiewicza 92 lok.3, 15-888 Biatystok

Oferta wystana z programu IMO dla
posrednikdéw.


https://www.imo.pl
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