l\ /I{ BIALOSTOCKI, GRODEK, ZALUKI

ModernHouse Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Typ zabudowy:

1 099 000 zt 150 m? 6 wolnostojacy
DOM NA SPRZEDAZ

Dom z bala 240 m? | dziatka 2600 m? | 20 min od Biategostoku

Numer oferty 3020
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 1 099 000 zt
Powierzchnia 150 m2
Cena za m2 7 326,67 zt zt / ...
Liczba pokoi 6

i OPIS OFERTY

Przestronny dom z bala po generalnym remoncie, potozony na duzej, zielonej
dziatce o powierzchni 2600 m? w Zatukach - zaledwie ok. 20 minut samochodem
od Biategostoku.

To propozycja dla 0séb, ktére szukajg czegos$ wiecej niz standardowego domu pod miastem.
Nieruchomos¢ taczy tradycyjna drewniana konstrukcje, przestronne i jasne wnetrza
oraz funkcjonalnosé¢ duzego domu rodzinnego. Do dyspozycji przysztych wtascicieli
pozostaje ok. 240 m? powierzchni uzytkowej, trzy kondygnacje, pie¢ niezaleznych pokoi
poza salonem, dwustanowiskowy garaz, rozbudowane zaplecze gospodarcze oraz duzy,
zadaszony taras wychodzacy na ogrdéd.

Dom przeszedt generalny remont w 2017 roku i jest gotowy do zamieszkania bez
koniecznosci ponoszenia duzych naktadéw na start.

Budynek posiada trzy uzytkowe kondygnacje, dzieki czemu wyraznie oddzielono strefe
dzienng, prywatng oraz gospodarczo-techniczna.

Powierzchnia uzytkowa: ok. 240 m?2

- piwnica - 92,82 m?,

- parter - 91,41 m2?,

- pietro - 56,42 m?2.

Powierzchnia zabudowy wynosi 146,46 m2.

PARTER - serce domu

Centralnym punktem parteru jest przestronna, otwarta strefa dzienna, taczaca salon,
jadalnie oraz kuchnie.

Jasne Sciany i podtogi zestawiono tutaj z naturalnym drewnem. Szczegdélnego charakteru
wnetrzu nadaja wyeksponowane drewniane belki stropowe i stupy, ktére podkreslaja

konstrukcje domu, nie odbierajgc mu przy tym nowoczesnego charakteru.

Z salonu prowadzi bezposrednie wyjscie naduzy, zadaszony taras, ktéry stanowi
naturalne przedtuzenie czesci dziennej i otwiera dom na ogréd.

Na parterze znajduja sie:

- przestronny salon z jadalniag i otwartg kuchnia,
- spizarnia bezposrednio przy kuchni,



- dwa niezalezne pokoje - idealne jako gabinet, pokoje dzieciece lub goscinne,
- tazienka z WC i wanna,
- wiatrotap.

Dwa dodatkowe pokoje na tym poziomie pozwalaja réwniez wygodnie zorganizowadprace
z domu bez ingerowania w prywatna czesc¢ na pietrze.

Na pietrze zlokalizowano:

- trzy niezalezne sypialnie,
- tazienke z WC i wanna,
- komunikacje.

Skosy charakterystyczne dla tradycyjnej bryty domu oraz drewniane elementy wykonczenia
nadajg pomieszczeniom przytulnego charakteru.

tacznie dom oferuje wiec az pie¢ niezaleznych pokoi poza przestronnym salonem,
dzieki czemu dobrze odpowiada potrzebom wiekszej rodziny.

PIWNICA - niemal 93 m? dodatkowej funkcjonalnosci

Duzym atutem nieruchomosci jest rozbudowane podpiwniczenie, ktére nie petni wytgcznie
funkcji technicznej.

Znajdziemy tutaj:

- garaz na dwa samochody z kanatem,

- kottownie,

- pralnie i suszarnie,

- pomieszczenie obecnie wykorzystywane jako sitownia,
- przestrzenh przeznaczong do majsterkowania / warsztat.

To niemal 93 m? zaplecza, ktére pozwala oddzieli¢ codzienne funkcje gospodarcze od
wiasciwej czesci mieszkalnej.

DZIALKA - 2600 M2 ZIELONE) PRZESTRZENI
Dom posadowiono na przestronnej dziatce o powierzchni2600 m?2.

Od frontu wykonano duzy, utwardzony kostka podjazd, zapewniajacy dodatkowe miejsca
parkingowe. Znajduje sie tutaj réwniez zjazd do garazu usytuowanego w bryle budynku.

Zupetnie inny charakter ma tylna czes¢ posesji.

To przede wszystkim duzy, zielony ogréd oraz zadaszony taras, na ktéry wychodzimy
bezposrednio ze strefy dziennej. Taras zapewnia przestrzeh na duzy zestaw wypoczynkowy
lub jadalniany i moze by¢ komfortowo wykorzystywany niezaleznie od pogody.

Wielkos¢ dziatki daje jednoczesnie przysztemu witascicielowi szerokie mozliwosci dalszego
zagospodarowania ogrodu wedtug wtasnych potrzeb.

KONSTRUKCJA | STANDARD TECHNICZNY

Dom wykonano w tradycyjnej konstrukcji drewnianej z wykorzystaniembali drewnianych
o grubosci 14 cm, uzupetnionych izolacjg z wetny mineralne;j.

Budynek posadowiony jest na zelbetowych tawach fundamentowych. Sciany fundamentowe
wykonano z bloczkéw betonowych o grubosci 24 cm i zwiehczono wiencem zelbetowym.
Zastosowano m.in.:

- bale drewniane - 14 cm,

- izolacje $cian zewnetrznych z wetny mineralnej,

- ocieplenie stropu nad parterem wetng mineralng o grubosci 20 cm,

- ocieplenie Scian ponizej poziomu terenu styropianem o grubosci 16 cm,
- dach dwuspadowy o nachyleniu 45°,

- pokrycie z blachodachoéwki,



- stolarke okienng PCV.

Elewacje wykonczono drewniang szaléwka, dzieki czemu budynek zachowat charakter
tradycyjnego domu drewnianego.

INSTALACJE | WYPOSAZENIE
Dom posiada:

- ogrzewanie za pomoca pieca na pellet,

- instalacje fotowoltaiczng o mocy 3,14 kW,

- wodociag,

- energie elektryczna,

- przydomowa oczyszczalnie $ciekéw z drenazem,
- Swiattowéd,

- monitoring z funkcjami Al.

Kuchnia wyposazona jest m.in. w ptyte indukcyjnga, piekarnik, okap, lodéwke oraz
zmywarke.

Dojazd do nieruchomosci odbywa sie droga asfaltowa.
LOKALIZACJA - NATURA BLISKO BIALEGOSTOKU

Nieruchomos¢ znajduje sie w Zatukach, w gminie Gréodek, okoto 20 minut jazdy
samochodem od Biategostoku, z dogodnym dojazdem droga krajowa nr 65.

To lokalizacja dla o0séb, ktére chca zamieni¢ zwarte podmiejskie osiedle nawieksza
przestrzen, zielen i spokojniejsze otoczenie, nie rezygnujac przy tym z dostepu do
miasta.

Okolice tworzga lasy Puszczy Knyszynskiej i tereny o wysokich walorach przyrodniczych. W
odlegtosci okoto 800 metréw znajduje sie rzeka Suprasl.

Jednoczesnie podstawowa infrastruktura pozostaje blisko:

- szkota - ok. 400 m,

- sklep spozywczy - ok. 600 m,

- rzeka Suprasl - ok. 800 m,

- Biatystok - ok. 20 minut samochodem.

To nieruchomos¢, ktéra wyrdznia sie przede wszystkimskala, funkcjonalnoscia i
otoczeniem. Na jednej posesji otrzymujemy 240 m? powierzchni uzytkowej, dziatke 2600
m?2, pie¢ niezaleznych pokoi poza salonem, dwustanowiskowy garaz, rozbudowana piwnice,
fotowoltaike oraz duzy zadaszony taras.

Jednoczesnie zachowany zostat charakter domu z bala - naturalne drewno jest widoczne
zaréwno na zewnatrz, jak i we wnetrzu, gdzie wyeksponowane belki konstrukcyjne tworzg
jeden z najbardziej charakterystycznych elementéw nieruchomosci.

To dom dla oséb, ktére chca miec przestrzen - zaréwno wewnatrz, jak i na
zewnatrz - a jednoczesnie pozostac¢ w rozsadnej odlegtosci od Biategostoku.

Cena: 1 099 000 zt - do negocjacji

Zapraszam do kontaktu i uméwienia prezentacji.
Ten dom zdecydowanie warto zobaczy¢ na zywo.
™M KONTAKT

& Janek Zysik

0 729922248 (] 9 Modernhouse ul. Adama Mickiewicza 92...
janzysik.modernhouse@yrmnaii.com

Oferta wystana z programu IMO dla
posrednikéw.


https://www.imo.pl
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