\/I—I GRAJEWSKI, GRAJEWO, GRAJEWO,
1 PRZEMYSLOWA

ModernHouse . ) :
Cena: Powierzchnia: Przeznaczenie:

DZIALKA NA SPRZEDAZ 1290 000 zt 12 916 m2 rolna

Dziatka 12 doméw 1,29 ha Grajewo Media 100 m frontu Duzy potencjat

Numer oferty 3057
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 1 290 000 zt
Powierzchnia 12 916 m?
Cena za m?2 99,88 zt zt / m?2
Przeznaczenie rolna

1 OPIS OFERTY

Teren pod domy 1,29 HA Z WZ NA 12 DOMOW - GRAJEWO, UL. PRZEMYStOWA

Na sprzedaz atrakcyjny teren inwestycyjny potozony w granicach Grajewa, bezposrednio
przy asfaltowej ul. Przemystowej.

Dla nieruchomosci zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy umozliwiajgca realizacje
zespotu 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng oraz wewnetrzng droga dojazdowa.

To oferta skierowana przede wszystkim do firm lub inwestora poszukujgcego gruntu z
konkretnie okreslonym potencjatem zabudowy.

NAJWAZNIEJSZE PARAMETRY NIERUCHOMOSCI

powierzchnia: okoto 1,29 ha,

e front: okoto 100 m przy ul. Przemystowej,

* bezposredni dojazd drogg asfaltowa,

 projektowany zjazd z ul. Przemystowej,

* ksztatt nieregularny, zblizony do tréjkata,

e uzytki gruntowe: RV, RVI oraz N,

e sieci infrastruktury technicznej znajdujg sie w pasie drogowym,

* przez Srodkowg czes¢ nieruchomosci przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV.

WYDANE WARUNKI ZABUDOWY
Decyzja Burmistrza Miasta Grajewo z 4 wrzesnia 2026 roku przewiduje:

budowe 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
* wykonanie wewnetrznej drogi dojazdowej,

* budowe infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw,
* wykonanie miejsc postojowych,

* utwardzenie terenu oraz urzadzenie zieleni.

NAJWAZNIEJSZE PARAMETRY ZABUDOWY

maksymalna powierzchnia zabudowy: do 28% powierzchni dziatki,
* maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 84%,

* maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 56%,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

* maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

* wysokos$¢ budynkéw: od 6 do 10 m,



* szerokos$¢ elewacji frontowej: od 8 do 25 m,

* dachy dwu-, cztero- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,

* minimum 2 miejsca parkingowe przy kazdym budynku,

* nieprzekraczalna linia zabudowy: 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Przemystowej
oraz 6 m od projektowanej drogi wewnetrznej.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Decyzja przewiduje:

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub instalacji wykorzystujgcych
odnawialne Zrédta energii,

» mozliwos$¢ wykonania indywidualnych Zrédet ogrzewania lub instalacji OZE,

* podtgczenie do zbiorczej sieci wodociggowej, a w przypadku braku takiej mozliwosci -
wtasne ujecie wody,

* podigczenie do kanalizacji, a w przypadku braku takiej mozliwosci - indywidualne zbiorniki
bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie,

» zagospodarowanie wod opadowych na terenie wtasnej nieruchomosci.

POTENCJAL INWESTYCYJNY

Przyblizona powierzchnia zabudowy wynikajgca ze wskaznika 28% moze wynosi¢ tgcznie do
okoto 3 600 m2. Ostateczna powierzchnia uzytkowa, uktad budynkéw i mozliwos¢ podziatu
nieruchomosci bedga zalezaty od projektu budowlanego, przebiegu linii 110 kV, wymaganych
odlegtosci technicznych oraz uzgodnien branzowych.

Pas przebiegu linii elektroenergetycznej mozna uwzgledni¢ w koncepcji jako przestrzen pod
droge wewnetrzna, miejsca postojowe, zielen lub infrastrukture techniczng - po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien z gestorem sieci.

10 KLUCZOWYCH KORZYSCI

Wydana decyzja WZ na konkretng inwestycje obejmujaca 12 doméw.

Duza powierzchnia - okoto 1,29 ha.

Szeroki, okoto 100-metrowy front nieruchomosci.

Bezposredni dostep do asfaltowej drogi publicznej.

Potozenie w administracyjnych granicach Grajewa.

Mozliwos¢ realizacji wewnetrznej drogi i funkcjonalnego uktadu osiedla.
Dwie kondygnacje nadziemne i budynki o wysokosci do 10 m.

Mozliwos¢ etapowania inwestycji.

Blisko$¢ zabudowy mieszkaniowej, przedsiebiorstw i miejskiej infrastruktury.
Potencjat sprzedazy gotowych doméw, wydzielonych nieruchomosci albo catego projektu
deweloperskiego.

Decyzja WZ moze zostac przeniesiona na nabywce pod warunkiem przyjecia wszystkich
zawartych w niej ustalen. Zgodnie z trescig decyzji obowigzuje ona przez 5 lat od dnia, w
ktérym stanie sie prawomocna.

Cena: okoto 99 z{/m?2,

Szczeg6ty decyzji WZ oraz dokumentacja nieruchomosci sg dostepne dla zainteresowanych
inwestordéw.

Masz pytania?
Zadzwonh:
729 927 520

& KONTAKT
& Sylwester Kozicki
L 729927520 0 729927520 & kozickirobert7@gmail.com

9 Modernhouse ul. Adama Mickiewicza 92 lok.3, 15-888 Biatystok



Oferta wystana z programu IMO dla
posrednikéw.


https://www.imo.pl
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