l\ /I{ WARSZAWA, KADETOW

Price: Total area: Rooms: Building type:
Mo d H
caernmonse 3 900 000 zt 592 m? 16 detached
HOME FOR SALE

Duzy dom z czescia ustugowa i dochodem z najmu - Wawer

Offer number 3122
Transaction type Sale
Price 3 900 000 zt
Total area 592 m?2
Price per m2 6 587,84 zt zt / ...
Rooms 16

i PROPERTY DESCRIPTION

Dom 390 m? + lokale ustugowe dziatka 1506 m? Warszawa Wawer

Na sprzedaz nieruchomos¢ przy ul. Kadetéw na warszawskim Wawrze, ktéra taczy trzy
funkcje: duzy dom mieszkalny, przestrzeh do prowadzenia dziatalnosci oraz powierzchnie
generujgce przychdd z najmu.

Na dziatce o powierzchni 1506 m? znajduje sie dom o powierzchni catkowitej390 m?,
niezalezny budynek ustugowo-handlowy 142 m?2 oraz dodatkowy lokal ustugowy 20 m?2.

12 NAJWAZNIEJSZYCH KORZYSCI

390 m? powierzchni catkowitej domu - duzo przestrzeni dla duzej lub wielopokoleniowej
rodziny.

Dziatka 1506 m? - duza posesja pozwalajgca potaczy¢ funkcje mieszkalna, ustugowsq i
parkingowa.

Trzy niezalezne wejscia do domu - mozliwos¢ wydzielenia odrebnych czesci
mieszkalnych, biurowych Iub przeznaczonych pod wynajem.

Budynek ustugowo-handlowy 142 m?2 - niezalezny obiekt z czterema wejSciami i
mozliwoscia podziatu na kilka lokali.

Dodatkowy lokal ustugowy 20 m?2 - obecnie wynajmowany pod salon fryzjerski.
Istniejace zrédta przychodu - dochdéd zapewnia wynajmowany lokal oraz powierzchnia
pod automat paczkowy.

Mozliwos¢ prowadzenia wtasnej firmy przy domu - bez koniecznosci rezygnowania z
prywatnej czesci nieruchomosci.

Dwa niezalezne wjazdy - wygodna organizacja ruchu mieszkahcéw, klientéw i najemcow.
Parkingi na terenie nieruchomosci - wazny atut zaréwno dla mieszkancéw, jak i
dziatalnosci ustugowe;j.

Fotowoltaika na starych zasadach - instalacja stanowigca istotny element wyposazenia
nieruchomosci.

Petne media miejskie - prad, gaz, woda i kanalizacja oraz ogrzewanie gazowe i
elektryczne.

Warszawa - Wawer - nieruchomos¢ pozwalajgca potaczy¢ dom, wtasng dziatalnos¢ i
inwestycje generujacg przychdéd w jednym miejscu. DOM - 390 M2

Gtéwny budynek daje duzg swobode aranzacji.

Moze stuzy¢ jednej rodzinie, rodzinie wielopokoleniowej albo zosta¢ podzielony
funkcjonalnie na cze$¢ prywatng i przestrzeh do pracy.

Trzy niezalezne wejscia pozwalajg wydzieli¢ np. czes¢ dla drugiej rodziny, biuro, gabinet,
kancelarie, pracownie, studio lub powierzchnie przeznaczong pod wynajem.

Dom posiada garaz, instalacje fotowoltaiczng dziatajgcg na starych zasadach oraz
ogrzewanie gazowe i elektryczne.

Nieruchomos¢ jest podtgczona do miejskiej sieciwodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej
i energetycznej.



DODATKOWE BUDYNKI - POTENCJAt DOCHODOWY

Na posesji znajduje sie niezalezny budynek ustugowo-handlowy o powierzchni 142 m2.
Posiada cztery niezalezne wejscia, mozliwos¢ podziatu na kilka lokali, oddzielnego
rozliczania poszczegélnych czesci oraz parking dla klientéw.

Moze by¢ wykorzystany m.in. pod biura, gabinety, ustugi, rehabilitacje, dziatalnos¢
edukacyjng, showroom czy punkt obstugi klienta.

Na dziatce znajduje sie réwniez lokal ustugowy o powierzchni 20 m?, ktéry jest obecnie
wynajmowany i funkcjonuje w nim salon fryzjerski.

Dodatkowe Zrédto przychodu stanowi powierzchnia wynajmowana pod automat paczkowy.

DZIALKA - 1506 M?

Duza, ogrodzona dziatka o regularnym ksztatcie pozwala wygodnie rozdzieli¢ czes¢
prywatng od czesci wykorzystywanej przez klientéw i najemcéw.

Na posesji znajduja sie:

dom mieszkalny, budynek ustugowo-handlowy, dodatkowy lokal ustugowy, garaz,
utwardzone miejsca parkingowe, dwa niezalezne wjazdy.

Takie rozwigzanie pozwala prowadzi¢ dziatalnos¢ lub wynajmowac lokale bez nadmiernej
ingerencji w prywatng czes¢ nieruchomosci.

LOKALIZACJA - WARSZAWA, WAWER

Nieruchomos$¢ znajduje sie przy ul. Kadetdéw, na osiedlu Las w warszawskim Wawrze. To
zielona czes¢ Warszawy z dostepem do miejskiej infrastruktury i komunikacji.

W poblizu znajduja sie przystanki komunikacji miejskiej, sklepy, szkoty, przedszkola, punkty
ustugowe oraz tereny zielone.

Potozenie przy rozpoznawalnej ulicy jest dodatkowym atutem w przypadku prowadzenia
dziatalnosci - utatwia dojazd zaréwno mieszkancom, jak i klientom.

To nie jest wytacznie duzy dom.

To nieruchomosé, ktéra moze jednoczesnie stuzy¢ do mieszkania, prowadzenia
wiasnego biznesu oraz uzyskiwania przychodu z wynajmu.

Zapraszam do kontaktu po dodatkowe informacje i umdéwienia prezentacji.

Modernhouse Nieruchomosci
Sylwester Kozicki

tel. +48 729 927 520
sylwestermodern@gmail.com
www.modern-house.com.pl

4 CONTACT AN AGENT
& Sylwester Kozicki
L 729927520 0 729927520 & kozickirobert7@gmail.com
9 Modernhouse ul. Adama Mickiewicza 92 lok.3, 15-888 Biatystok
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