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ModernHouse Cena: Powierzchnia: Pomieszczen:
3 880 000 zt 648 m?2 18
LOKAL NA SPRZEDAZ

»Budynek biurowy 648 m? - siedziba firmy przy SKM Wawer
(praktyczny)”

Numer oferty 3128
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 3 880 000 zt
Powierzchnia 648 m?2
Cena za m? 5 987,65 zt zt / ...
Pomieszczen 18

i OPIS OFERTY

Twoja firma pod wltasnym adresem, w budynku z historia. 648 m?, ktéry pracuje
na Twdéj sukces

Szukasz miejsca, ktére pozwoli rozwing¢ dziatalnos¢, a nie tylko jg pomiescic¢?

Na sprzedaz samodzielny, wolnostojacy budynek przy ul. Widocznej 6 w Warszawie-Wawrze.
To dawny dworzec Kolei Jabtonowskiej z 1925 r.

Od lat stuzy przedsiebiorcom i wielokrotnie udowodnit, ze w tych murach tkwi sita.

Teraz moze pracowac dla Ciebie.

Lokalizacja, ktéra przyprowadza klientéw

Ponad 90 tys. mieszkancéw Wawra na wyciagniecie reki i az 1,87 min mieszkancéw
Warszawy w zasiegu szybkiego dojazdu.

Wezet komunikacyjny: tuz obok stacja Warszawa Wawer z pociggami SKM S1 i S10 oraz
Kolei Mazowieckich R7.

Kilkanascie minut do Warszawy Wschodniej i Srédmieécia bez stania w korkach.

tatwy dojazd samochodem: szybki wyjazd na Trakt Lubelski, Wat Miedzeszynski i w
kierunku obwodnicy.

Pracownicy dojada pociggiem, klienci trafig bez trudu, a dostawy dotrg sprawnie.

Idealne warunki do prowadzenia dziatalnosci

Caty budynek dla Ciebie: bez wspdlnoty, sgsiadéw za Sciang i ograniczen najmu.

Twdj adres, Twdj szyld, Twoje zasady.

648,6 m? powierzchni wedtug dokumentaciji:

ok. 524 m? nadziemnych: parter ok. 190 m?, | pietro ok. 134 m?, poddasza ok. 200 m?,
ok. 136 m? piwnic na magazyn, archiwum i zaplecze, serwerownie.

Ponad 20 pomieszczen:

reprezentacyjne sale ok. 23-26 m?,

gabinety i biura od 7 do 24 m?,

trzy otwarte przestrzenie na poddaszach (ok. 60, 61 i 79 m?) na open space, sale
konferencyjna lub szkoleniowa.

3 niezalezne wejscia: budynek fatwo podzieli¢ na strefy, np. obstuge klienta, biuro i
zaplecze, albo wynajg¢ czes¢ powierzchni i uzyska¢ dodatkowy dochéd.

3 WC, a na poddaszu przygotowane miejsca pod dwie kolejne tazienki.

Bardzo praktyczny i solidny budynek



Wysokie pomieszczenia: parter ok. 3,07 m, pietro ok. 3,38 m. Dajg przestrzen, dobra
akustyke i komfort pracy.

Duze okna 120 x 200 cm wpuszczajg naturalne swiatto do kazdego pokoju.

Solidna, murowana konstrukcja z cegty ceramicznej na kamiennym cokole. Budynek
zbudowany, by stuzy¢ przez pokolenia.

Zadbany i wyremontowany:

instalacja elektryczna w wiekszos$ci wymieniona w 2015 r.,

nowe grzejniki w 2015 r.,

kociot gazowy i instalacja kominowa w 2016 r.

Wysokosci kondygnacji i uktad klatki schodowej pozwalaja rozwazy¢ montaz
windy i dostosowanie budynku dla 0séb z niepetnosprawnosciami.

Gotowy dla nowoczesnej firmy i osoby z wizja!

Instalacja pod serwerownie: przygotowane pomieszczenie na serwer.

Sie¢ komputerowa i telefoniczna rozprowadzona do wiekszosci pomieszczen.
Rekuperacja na parterze i pietrze: Swieze powietrze i nizsze koszty ogrzewania.
Instalacja alarmowa rozprowadzona, gotowa do podtaczenia osprzetu.

Media

prad, gaz, centralne ogrzewanie gazowe,
witasne ujecie wody z hydrofornig i szambo, z mozliwoscia podtgczenia wody i kanalizacji do
sieci miejskiej.

Wiele mozliwosci

Budynek sprawdzi sie jako siedziba firmy, kancelaria, biuro rachunkowe lub projektowe,
centrum medyczne i gabinety, szkota, przedszkole, centrum szkoleniowe, fundacja albo
inwestycja pod wynajem kilku najemcom.

Historia, ktéra buduje marke

Firma z siedzibg w zabytkowym dworcu z 1925 r. zapada w pamiec klientéw lepiej niz
jakikolwiek biurowiec.

Kamienny cokét, boniowane narozniki i pétkoliste okno w szczycie to wizytéwka, ktérej nie
da sie podrobic.

Projekt elewacji uzgodniony z konserwatorem pozwala nada¢ budynkowi petny,
reprezentacyjny wyglad.

Bezpieczna transakcja

Petna dokumentacja prawna i techniczna: projekty, inwentaryzacja, decyzje, ksiega
wieczysta.

Dziatka 581 m? w uzytkowaniu wieczystym, budynek jest odrebng wtasnoscia.

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw, wiec przy sprzedazy przystuguje ustawowe
prawo pierwokupu m.st. Warszawie. Catg procedure przeprowadzimy za Ciebie.

Zobacz na zywo, jak ten budynek moze pracowac dla Twojej firmy.
Zadzwon i uméw prezentacje.
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Oferta wystana z programu IMO dla
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posrednikéw.
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